Unido das Freguesias de Caldas de Vizela (Sao Miguel e Sdo Jozo)
Concelho de Vizela

CADERNO DE ENCARGOS

1. OBJETO

O presente caderno de encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrzr na sequéncia do
procedimento pré-contratual que tem por objeto o arrendamento de prédio urbano destinado a
estabelecimento de restauragio e bebidas, sito na Rua D. Ana de S4, Unifio das Freguesias de Caldas de
Vizela (Sdo Miguel e Sdo Jodo), concelho de Vizela, composto de rés-do-chdo, com a 4rea coberta de
148,00 m? e descoberta de 154,00 m’, a confrontar de norte com Rua D. Ana de S4, de Sul com Rio
Vizela, de Nascente com Companhia de Banhos de Vizela, S.A. e Poente com caminho publico, descrito
na Conservatoria do Registo Predial de Vizela sob a descrigdo nimero 682 ¢ inscrito na matriz predial

urbana da respetiva Freguesia sob o artigo 1424.

2. DISPOSICOES APLICAVEIS A EXECUCAO DO CONTRATO
2.1. Naexecugio do contrato a celebrar na sequéncia do presente procedimento observar-se-ao:
a) As clausulas do contrato e o estabelecido em todos os documentos que dele fazem parte
integrante;
b) O Cadigo Civil;
¢) O Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro.
2.2. Para os efeitos estabelecidos na alinea a) do ponto 2.1. consideram-se integrados no contrato os
esclarecimentos relativos ao caderno de encargos, este caderno de encargos e os restantes

elementos do procedimento, assim como a proposta do arrendatério.

3. PRAZO
O arrendamento tera o prazo de 5 (cinco) anos com inicio na data da outorga do contrato, renovavel por
periodos sucessivos de 1 (um) ano, se nenhuma das partes se opuser a renovagéo no tempo e pela forma

designada no artigo 1055.° do Cddigo Civil.
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Unido das Freguesias de Caldas de Vizela (Sao Miguel e Sio Jo#o)
Concelho de Vizela

PAGAMENTOS

Pelo arrendamento do prédio urbano objeto do presente procedimento, sera efetuado o pagamento a
Unido das Freguesias de Caldas de Vizela (S. Miguel e S. Jodo) dos valores constantes da proposta
apresentada pelo arrendatario a titulo de adjudicagiio do arrendamento e a titulo de renda mensal.
Na data da assinatura do contrato, o arrendatério deveré pagar, para além do valor correspondente &
adjudicacdo do arrendamento, o valor relativo a um més de renda.

As rendas, em correspondéncia com os meses do calendério, vencem-se, a primeira, no momento
da celebragdo do contrato, e, cada uma das restantes, no primeiro dia til do més a que diz respeito.
Os pagamentos de renda deverdo ser efetuados mediante transferéncia bancéria ou pagamento na
Tesouraria da Unido das Freguesias de Caldas de Vizela (S. Miguel e S. Jodo).

A renda mensal seré atualizada anualmente, com efeitos a partir de janeiro de cada ano, de acordo
com os coeficientes de atualizagdo, devendo, para tal, o senhorio comunicar, por escrito e com a

antecedéncia de trinta dias, o coeficiente de atualizacio e a nova renda dele resultente.

ENCARGOS E DESPESAS

Os encargos e despesas correntes respeitantes ao fornecimento de bens e servigos relativos ao
locado correm por conta do arrendatério.

Os encargos ¢ as despesas devem ser contratados em nome de quem for responsével pelo seu

pagamento.

OBRAS

Qualquer obra a efetuar, carecem de autorizagio expressa da Junta de Freguesia. sem prejuizo da
observéncia das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicéveis.

As obras realizadas, desde que incorporadas no Edificio, passam a fazer parte integrante do mesmo,
ndo tendo o arrendatério direito de reten¢fo ou qualquer indemnizagéo.

A eventual instalagdo de equipamentos e obras de beneficiagio necessdrias ficam a cargo do
arrendatério.

A introducdo de equipamentos ou mobilidrio, que sejam suscetiveis de alterar as carateristicas e a

imagem do espago exterior e interior est4 sujeita a prévia autorizagéo da Junta de Freguesia.
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Unifo das Freguesias de Caldas de Vizela (Sao Miguel e Sdo Jofio)
Concelho de Vizela

7. LICENCAS E AUTORIZACOES
Com excegdo da autorizagdo de utilizagdo devida nos termos do Regime Juridico da Urbanizagio e
Edificagfo, todas as licengas e autorizagdes necessarias & instalagio e funcionamento do estabelecimento

séo da responsabilidade do arrendatério.

8.  TRANSFERENCIA DO GOZO DO OBJETO DO CONTRATO
A transferéncia temporéria e/ou onerosa do gozo do objeto do contrato e a transmissio da posi¢do de

arrendatdrio ficam dependentes da autorizagio da Junta de Freguesia.

9.  NAO PAGAMENTO DAS RENDAS
O ndo pagamento da renda por periodo igual ou superior a 3 meses confere 4 Freguesia o direito de

resolugdo do contrato, nos termos do artigo 1083.° do Cédigo Civil.

10. ESTADO DO LOCADO

10.1. Com a entrega do prédio arrendado sera elaborado um documento onde conste o estado do locado
ao tempo da entrega, para efeitos do artigo 1043.° do Cédigo Civil.

10.2. O arrendatdrio responde pelas perdas ou deterioragdes do imével, ressalvadas as deterioracdes
inerentes a uma prudente utilizagdo, bem como assumira todos os encargos decorrentes de atos de

vandalismo ou furto.

11. CESSACAO DO CONTRATO
No termo do contrato o arrendatdrio compromete-se a entregar o locado em bom estado de conservagio,

ressalvadas as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizago.
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